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Dana 26.05.2026. godine Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja i zastite okolia zaprimilo je od strane Skupstine Kantona Sarajevo zastupni¢ku
inicijativu zastupnice Kristié¢ Danijele u skladu sa &lanom 212. stav (2) Poslovnika Skupstine Kantona
Sarajevo. Zastupnicka inicijativa glasi:

»Podnosim inicijativa za hitno provodenje inspekcijskog nadzora nad radom
upravitelja EPISMONT Sarajevo, kao i nad radom predstavnika etanih vlasnika u
stambenoj zgradi u ulici Trg Zlatnih ljiljana broj 7, naselje Dobrinja 1, Opéina Novi
Grad Sarajevo.

Prema navodima i obracanjima etaznih vlasnika, postoje ozbiljne sumnje u
nepravilnosti i netransparentno postupanje upravitelja, ukljucujuéi neizvriavanje
zakonskih obaveza propisanih Zakonom o odrZavanju zajedni¢kih dijelova zgrade i
upravljanju zgradama.

Posebno istifemo problem dotrajalih i o$teéenih ulaznih stepenica, koje predstavljaju
ozbiljnu opasnost za sigurnost stanara i svakodnevno ugrozavaju nesmetano kretanje
etaznih vlasnika i drugih korisnika objekta. Stepeniste je u izrazito loSem stanju, a
postoji realna moguénost pada i nastanka tezih tjelesnih povreda, marotito tokom
zimskog perioda i oteZanih vremenskih uslova.

Takoder, stanari ukazuju na:

* izostanak komunikacije upravitelja sa etaZnim vlasnicima,

* nepostupanje po prijavljenim problemima,

* netransparentno fakturisanje i izvodenje radova,

* nejasan nadin izbora i rada predstavnika etaznih vlasnika,

° sumnje u nesavjestan i nezakonit rad upravitelja i predstavnika etaZnih vlasnika.
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S obzirom na navedeno, zahtijevamo:

1. Hitno provodenje inspekcijskog nadzora nad radom upravitelja EPISMONT

Sarajevo; .

Provodenje nadzora nad zakonito$¢u rada predstavnika etaZznih viasnika;

3. Utvrdivanje da li upravitelj izvrSava sve obaveze propisane zakonom i
podzakonskim aktima;

4. Uvid u finansijsko poslovanje, fakturisanje i troSenje sredstava etaZnih
vlasnika;

5. NalaZenje hitne sanacije ulaznog stepeniSta i otklanjanje opasnosti po sigurnost
stanara,

6. Poduzimanje svih zakonom propisanih mjera ukoliko se utvrde nepravilnosti u radu
upravitelja ili predstavnika etaZnih vlasnika.

it

Molimo da nadleZni organi hitno postupe po ovoj inicijativi, imajuéi u vidu da trenutno
stanje predstavlja direktnu prijetnju sigurnosti i zdravlju stanara.

Uz inicijativu se dostavljaju fotografije postojeceg stanja ulaznih stepenica kao dokaz
ugroZene sigurnosti stanara.”

ODGOVOR:

Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog uredenja, gradenja i zaStite
okolifa zaprimilo je navedenu zastupni¢ku inicijativu, te Vas obavjeStavamo o poduzetim
aktivnostima i zakonskoj regulativi vezano za navedenu problematiku na zgradi u ul. Trg Zlatnih
ljiljanabr. 51 7.

Ministarstvo je dana 09.06.2026. godine uputilo upravniku zgrade , Epismont“ d.o.o. Sarajevo
i predstavniku etaznih vlasnika Salaka Semsi zahtjev za dostavu dokumentacije kojom dokazuju
postupanje u skladu sa zakonskom regulativom.

Vezano za izbor predstavnika etaznih vlasnika obavijeStavamo Vas da je Semso Salaka 2013.
godine voljom veéine etaznih vlasnika izabran za predstavnika etaZnih viasnika.

Predstavnik etaZnih vlasnika je u junu 2026. godine podnio zahtjev za razrjeSenje sa pozicije
predstavnika etaznih vlasnika. Ministarstvo je postupajuci po zahtjevu po sluzbenoj duznosti odredilo
prinudnog predstavnika etaznih vlasnika Tuz Dijana, rjeSenjem broj: 05/06-19-29645-2/26 od
11.06.2026. godine sa danom 01.07.2026. godine. Uzimajuéi u obzir navedeno Salaka Semso vige
nije subj ekt nadzora. Predstavnik etaznih vlasnika Salaka Semso nije dostavio otitovanje u traZenom
roku.

Prinudni predstavnik etaznih vlasnika ¢e obavljati poslove predstavnika etaZnih vlasnika sve
dok etazni vlasnici u skladu sa zakonskim odredbama ne izaberu predstavnika etaZnih vlasnika.
Takoder, etaZni vlasnici su imali moguc¢nost da u svakom momentu izvrSe promjenu predstavnika
etaznih vlasnika ukoliko su bili nezadovoljni njegovim radom.

Upravnik ,,Epismont* d.o.0. Sarajevo je dana 29.06.2026. godine dostavio izja$njenje i
prate¢u dokumentaciju.

U skladu sa zahtjevom Ministarstva upravnik je dostavio 12 mjeseCnih izvjeStaja iz 2025.
godine i 5 mjeseénih izvjedtaja iz 2026. godine. Za odlive na mjesecnim izvjestaji a koji se odnose na
radove, upravnik je dostavio radni nalog potpisan od strane predstavnika etaznih viasnika.
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Clanom 29. stavom (1) Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade (,,SluZbene
novine Kantona Sarajevo” broj: 19/171 17/18) propisano je da je redovno odrZavanje aktivnost koja
se obavlja da bi se odrzalo osnovno funkcionalno stanje zgrade. Stavom (2) istog ¢lana propisano je
Sta se smatra pod redovnim odrZavanjem zajednickih dijelova zgrade. Stavom (4) istog ¢lana
propisano je da redosljed radova iz stava (2) ovog Clana odreduju zakonski propisi, tehni¢ki propisi i
etazni vlasnici na osnovu potreba i stanja zgrade.

EtaZni vlasnici u skladu sa ¢lanom 50. stav (2) Zakona donose odluke o izboru upravnika i
predstavnika etaznih vlasnika, redovnom odrZavanju zajednic¢kih dijelova zgrade, kao i o naginu
obezbjedenja potrebnih sredstava. Predstavnik etaZnih vlasnika je duZan da vrsi poslove propisane
¢lanom 54. stav (1), a tatkom d) istog ¢lana je propisana obaveza predstavnika etaznih viasnika da
dogovara sa upravnikom poslove odrZavanja u skladu sa odlukama etaznih viasnika.

Upravnik i predstavnik etaznih viasnika dusni su postupati u skladu sa odlukama etaznih
viasnika.

Clanom 37. stav (1) Zakona propisano je da je hitna popravka aktivnost koja se javlja
nenadano i kojom se sprecavaju i otklanjaju uzroci neposredne opasnosti po Zivot i zdravlje ljudi koji
se zateknu u objektu ili pored objekta u dometu opasnosti, kao i neposredne opasnosti za o3teéenje
imovine, a stavom (2) istog ¢lana su propisani radovi hitne popravke.

Clanom 39. stav (1) Zakona propisano je da se nufnom popravkom smatra poduzimanje
radova na zajedni¢kim dijelovima zgade, kad zbog njihovog oSteéenja postoji opasnost za ¥ivot i
wdravlje ljudi, a stavom (2) istog ¢lana su propisani radovi nuZne popravke, odnosno tatkom e)
sanacija fasade zgrade.

Clanom 39. stav (3) Zakona propisano je kada upravnik, na licu mjesta, utvrdi da je potrebno
izvrSiti nuZnu popravku, obavezan je sadiniti zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predradun
radova sanacije i rekonstrukcije, te etaZnim vlasnicima odrediti rok za obezbjedenje finansijskih
sredstava potrebnih za pogetak izvrenja nuzne popravke, a stavom (4) istog &lana je propisano da je
upravnik obavezan zapisnik o utvrdenom stanju, predmjer i predradunradova nuzne popravke iz stava
(3) ovog ¢lana, dostaviti etaznim vlasnicima koji su duZni obezbijediti finansijska sredstva za
izvrSenje radova nuZne popravke, u roku koji odredio upravnik. U prilogu ocitovanja upravnik je
dostavio dokumentaciju kojom potvrduje da je izvr¥io navedenu obavezu i to 2025, godine i ponovo
u 2026. godini. Po navodima upravnika etani viasnici zgrade u ul. Trg Zlamih ljiljana br. 5i 7 do
pisanja ocitovanja nisu donijeli odluku o prifvatanju ponude za sanaciju ulaznog stepenista i nacina
obezbijedenja potrebnih sredstava za sanaciju.

Takoder, ¢lanom 39. stav (5) Zakona propisano je, dau sluCaju spora, da li je potrebna nuZna
popravka, upravnik je duZan da se obrati nadleZnoj op¢inskoj gradevinskoj inspekciji, koja ée utvrditi
opravdanost izvodenja nuzne popravke.

Nadalje, ¢lanom 39. stav (7) Zakona propisano je, da nadleZna opéinska gradevinska
inspekcija, kada utvrdi da zbog oSteéenja zajednickih dijelova zgrade postoji opasnost za Zivot i
zdravlje ljudi, naloZit ¢e upravniku, odnosno etaznim vlasnicima, ako nemaju upravnika izvrienje
nuzne popravke, uz obavezu etainih viasnika da obezbijede JSinansijska sredstva i da u sludaju da je
upravnik svojim sredstvima izvr$io nuZnu popravku, trodkove nuzne popravke upravnik ée naplatiti
prema odredbama zakona koji reguli3e oblast izvrénog postupka. Ministarstvo nema zakonsku osnovu
da nalaZe hitnu popravku, jer je navedeno u nadleinosti gradevinske inspekcije opéine na Cijoj
teritorije se zgrada nalazi.

Clanom 34. stav (1) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade, propisano je, da
doprinose za zajedni¢ku rezervu radi pokri¢a troskova odrZavanja i poboljSanja zajednickih dijelova
zgrade, te za otpladivanje zajma za pokrice tro¥kova snose svi etaini viasnici sragmjerno svojim
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suvlasni¢kim dijelovima, ako nije drugadije odredeno Zakonom i Ugovorom, a stavom (7) istog ¢lana
da iz obaveze propisane stavom (1) navedenog ¢lana proistiée odgovornost etaznih vlasnika za
posljedice neodrzavanja zajednickih dijelova zgrade.

Predstavnik etaZnih vlasnika i etaZni vlasnici nisu se obraali ovom Ministarstvu sa
primjedbom na rad upravnika i predstavnika etaznih vlasnika, te ukoliko etaZni vlasnici sumnjaju ili
posjeduju dokaze o nezakonitom trodenju sredstava etaznih vlasnika, isti mogu prijavu podnijeti
Ministarstvu unutrasnjih poslova, Sektor kriminalisti¢ke policije.

Obzirom da je zastupnika inicijativa upuéena i Kantonalnoj upravi za inspekcijske poslove,
Ministarstvo nije upuéivalo zahtjev za inspekcijski nadzor, a postupajuci inspektor ¢e Vas obavijestiti
o utvrdenom i eventualno poduzetim mjerama.

S postovanjem,
Prilog: Izjasnjenje upravnika

Obradila: Amela Kulenovi¢, struéni savjetnik
Kontrolisala: Ana Mikovié, struéni savjetnik » E
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Miladen ;x%n urevic
Dostaviti: . v

1. Predsjedavajué¢i Skupstine Kantona Sarajevo

2. Sluzba za skupstinske poslove

3. Sekretar Vlade Kantona Sarajevo

&) Koordinator za izradu odgovora na zastupni¢ka pitanja
5. Evidencija
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