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Kanton Sarajevo

Grad Sarajevo

Opéina Novi Grad Sarajevo

Opcinski nacelnik

SluZba za urbanizam, stambene, imovinsko — pravne,
geodetske poslove 1 katastar nekretnina

Broj: 02/04-23-5123/19 A.D.
Sarajevo, 09.08.2019. godine

Opéinski nacelnik putem Sluzbe za urbanizam, stambene, imovinsko-pravne poslove, geodetske
poslove i katastar nekretnina Op¢ine Novi Grad Sarajevo, na osnovu ¢lana 81, Statuta Opéine Novi Grad
Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj: 30/09 — predi$éeni tekst), ¢lana 12. Odluke o
organizaciji jedinstvenog opcinskog organa uprave Opcéine Novi Grad Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj 6/17) ¢lana 81. Zakona o prostornom uredenju (“SluZzbene novine Kantona
Sarajevo™ broj 24/17, 1/18) i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku ("Sluzbene novine F BiH", broj
2/98 1 48/99), rjeSavaju¢i po zahtjevu investitora “BINGO”d.o.0. export-import Tuzla, za izmjenu
pravosnaznog rjeSenja Sluzbe za urbanizam, stambene, imovinsko - pravne, geodetske poslove 1 katastar
nekretnina Opéine Novi Grad Sarajevo, broj 06-23-4990/10 od 21.07.2010. godine koja je ranije
izmjenjena rjeSenjima broj 06-23-7590/10 od 14.10.2010. godine, rjeSenjem broj 06-23-14435/10 od
06.12.2010. godine i rjeSenjem 06-23-142/13 u SM od 15.01.2013. godine, broj 04-23-3053/15 od
23.10.2015.godine, donosi

RJESENJE

I. Mijenja se dispozitiv pravosnaznog rjeSenja Sluzbe za urbanizam, stambene, imovinsko -
pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina Opc¢ine Novi Grad Sarajevo broj 06-23-4990/10 od
21.07.2010. godine koja je ranije izmjenjena rjeSenjima broj 06-23-7590/10 od 14.10.2010. godine,
rjeSenjem broj 06-23-14435/10 od 06.12.2010. godine i rjeSenjem 06-23-142/13 u SM od 15.01.2013.
godine, broj 04-23-3053/15 od 23.10.2015.godine, kojim je ,,BHS nekretnine® d.o.0. Sarajevo ID broj
4201706460004 data urbanisticka saglasnost za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji neizgradenog
gradskog gradevinskog zemljista u ulici Dzemala Bijedica broj 160, na zemlji§tu oznacenom kao k.¢. broj
3619/1, dio 3619/4, dio 3619/6, 3619/7, 3619/8, 3619/9, 3619/10, 3619/11, 3619/12, 3619/13, 3619/14,
3619/15, 3619/16, dio 3619/17, dio 3619/18, dio 3619/19, 3619/22, 3619/23, 3619/24, 3619/25, 3619/26,
3619/27, 3619/28, 3619/31, dio 3619/20, dio 4210/2, dio 4209/1, dio 4205, dio 4207, 4208, dio 3619/5,
dio 3619/21 K.O. Novo Sarajevo IV po novom premjeru, $to odgovara k.¢. broj 630 A, dio 627/7, dio
627/6, 628/1, 629/6, 629/8, 629/11, 629/9, 629/4, 629/14, 633/4, 633/1, dio 633/2, 633/3, 634/45, dio
628/2, dio 629/5, 629/15, 629/13, 634/36, 634/27, 1383/42, 634/28, 634/34, 634/51, dio 1383/13, dio
633/5, dio 627/2, dio 629/10, dio 629/1, dio 1383/133, dio 1383/14 K.O. Dolac, po starom premjeru, u
dijelu koji se odnosi na naziv investitora, lokacije objekta, katastarske estice, tatke 1.,5.,8.,10., 12.
urbanistic¢ko - tehni¢kih uslova, tako da glasi:

“ Daje se urbanisticka saglasnost investitoru “BINGO”d.o.0. export-import Tuzla, za izgradnju
poslovnog objekta na lokaciji neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista u ulici DZemala Bijedica
broj 160, na zemljistu oznaenom kao k.¢. broj 3619/21 K.O. Novo Sarajevo IV po novom premjeru, §to
odgovra k.¢. broj 629/5 K.O. Dolac po starom premjeru.”

“Radovi se imaju izvesti prema slijede¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima:

1. Vrsta i obim radova: izgradnja poslovnog objekta (trgovacko-poslovnog centra) sa vanjskim
uredenjem na lokaciji neizgradenog gradevinskog zemljista,

5. Sadrzaj:
a) Podrum: garaza, tehni¢ki prostori, vertikalne i horizontalne komunikacije,
b) Prizemlje: prodajni prostor, skladiSte, tehni¢ki prostori, horizontalne i1 vertikalne
komunikacije, poslovni prostori, sanitarni prostori, restoran sa galerijom, kino dvorane,
uprava 1 kiosci



8. PlozZaj objekta: prema lokaciji br. 02/04-23-5123/19 od 09.08.2019. godine

9. Podaci o visini objekta:

a) Spratnost:
- odose | do ose 23 spratnost je Pod.+P
- od ose 23 do ose 33 spratnost je P+0

b) Kota podruma: -3,70m

c) Kota prizemlja: £0,00m

d) Kota stropne konstrukcije: 8,80m

e) Kota atike: +10,00m i +11,00m

10. Maksimalni gabariti tlocrta objekta:
- Podrum: 188,05x77,50m+51,20x13,40m (ulazna rama u garazu)
- Prizemlje: 283,30x77,85m (objekat izlomljenog gabarita)

12. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje: Objekat raditi od trajnih i savremenih materijala da se
izraZajem i formom uklopi u urbani ambijent. Parkiranje obezbijediti sa juzne strane vlasnicke
parcele i u podzemnoj etazi. Kroz elemente arhitektonskog planiranja i projektovanja sprijec€iti
stvaranje barijera za kretanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima. Djelatnost, koja ¢e
se obavljati u poslovnom prostoru ni na koji nacin ne smije ugroZavati prirodnu sredinu i
zdravlje ljudi i koristenje susjednih objekata,”

Napomena: Ostali uslovi dati urbanisticCkom saglasnos¢u broj 06-23-4990/10 od 21.07.2010.
godine koja je ranije izmjenjena rjeSenjima broj 06-23-7590/10 od 14.10.2010. godine, rjeSenjem broj 06-
23-14435/10 od 06.12.2010. godine i rjeSenjem 06-23-142/13 u SM od 15.01.2013. godine, broj 04-23-
3053/15 od 23.10.2015.godine, se ne mijenjaju, s tim da je potrebno utvrditi eventualnu razliku korisne
povriine i u skladu s tim rijesiti pitanje naknade za rentu.

I1. Sastavni dio ovog rjeSenja ¢ini Lokacija objekta broj 02/04-23-5123/19 od 09.08.2019.godine.

III. Ovo rjeSenje, zajedno sa rjeSenjima broj 06-23-7590/10 od 14.10.2010. godine, broj 06-23-
14435/10 od 06.12.2010. godine, broj 06-23-142/13 u SM od 15.01.2013. godine, broj 04-23-3053/15 od
23.10.2015.godine, ¢ini sastavni dio rjeSenja broj 06-23-4990/10 od 21.07.2010. godine, koje u ostalom
dijelu ostaje nepromijenjeno.

ObrazlozZenje

Investitor “BINGO”d.0.0. export-import Tuzla obratio se ovoj Sluzbi zahtjevom za izmjenu
pravosnaznog rieSenja Sluzbe za urbanizam, stambene, imovinsko - pravne, geodetske poslove i katastar
nekretnina Opcine Novi Grad Sarajevo broj 06-23-7590/10 od 14.10.2010. godine, rjeSenjem broj 06-23-
14435/10 od 06.12.2010. godine i rjeSenjem 06-23-142/13 u SM od 15.01.2013. godine, broj 04-23-
3053/15 od 23.10.2015.godine, kojim je ,,BHS nekretnine” d.o.0. Sarajevo ID broj 4201706460004,
data urbanisticka saglasnost za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji neizgradenog gradskog
gradevinskog zemlji§ta u ulici DZemala Bijedica broj 160, na zemlji§tu oznacenom kao k.¢. broj 3619/1,
dio 3619/4, dio 3619/6, 3619/7, 3619/8, 3619/9, 3619/10, 3619/11, 3619/12, 3619/13, 3619/14, 3619/15,
3619/16, dio 3619/17, dio 3619/18, dio 3619/19, 3619/22, 3619/23, 3619/24, 3619/25, 3619/26, 3619/27,
3619/28, 3619/31, dio 3619/20, dio 4210/2, dio 4209/1, dio 4205, dio 4207, 4208, dio 3619/5, dio 3619/21
K.O. Novo Sarajevo IV po novom premjeru, $to odgovara k.¢. broj 630 A, dio 627/7, dio 627/6, 628/1,
629/6, 629/8, 629/11, 629/9, 629/4, 629/14, 633/4, 633/1, dio 633/2, 633/3, 634/45, dio 628/2, dio 629/5,
629/15, 629/13, 634/36, 634/27, 1383/42, 634/28, 634/34, 634/51, dio 1383/13, dio 633/5, dio 627/2, dio
629/10, dio 629/1, dio 1383/133, dio 1383/14 K.O. Dolac, po starom premjeru, u dijelu koji se odnosi na
naziv investitora, lokacije objekta, katastarske Cestice, tacke 1.,5.,8.,10., 12. urbanisticko - tehniCkih

uslova.
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‘Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, a nakon pregleda dostavljene dokumentacije od strane
_ struénég lica urbaniste i geometra dostavljen je IzvjeStaj urbaniste od 09.08.2019. godine, u kojem se
navodi-da je uvazavajuci izvjestaj vjeStaka urbaniste od 01.08.2019. godine urbanista smatra da se moze
izv3itl izmjena urbanisticke saglasnosti u dijelu koji se odnosi na tacke 1., 5., 7., 8., 10., i 12., s tim da
objekat autopraonice i poslovni objekti oznacene u priloZzenom idejnom rje$enju kao Anex 1 i Anex 2
1ziskuju posebnu urbanisticku saglasnost koja moze biti predmet posebnog postupka.

Investitor je podnio zahtjev za izmjenu rjeSenja broj 06-23-4990/10 od 21.07.2010.godine, kojim je firmi
“Zica” d.o.0. Sarajevo data urbanisticka saglasnost za izgradnju poslovnog objekta na mjestu legalnih
proizvodnih objekata u Ulici DZemala Bijedi¢a broj 160, maksimalnih gabarita 283,10x78,60m
(izlomljeni gabarit), spratnosti P+0. Ovo rjeSenje je izmijenjeno rjeSenjima broj 06-23-7590/10 od
14.10.2010.godine, broj 06-23-14435/10 od 06.12.2010.godine, broj 06-23-142/13 od 15.01.2013.godine
u pogledu imena investitora, tako da umjesto “Zica” d.d. Sarajevo glasi “BHS nekretnine” d.o.o. Sarajevo
i broj 04-23-3053/15 od 23.10.2015.godine u pogledu poloZzaja objekta, prilaza objektu, uslova
arhitektonskog oblikovanja i uslova uredenja zemljista. Gabariti i spratnost nisu bili predmet izmjena. Za
izgradnju ovog objekta izdato je 1 rjeSenje o odobravanju gradenja 04-23-11307/14 od 14.05.2019.godine.

Uz zahtjev za izmjenu je dostavljen idejni projekat raden u julu 2019.godine u firmi “Projektni atelje
CADing” d.o.o. Tuzla naslovljen kao “Idejni projekat poslovnog objekta trgovacko-kulturnog centra u
Ulici DZemala Bijedic¢a broj 160”. Iz istog je vidljivo da se izmjena odnosi na vrstu i obim radova, sadrzaj,
spratnost objekta, maksimalne gabarite tlocrta objekta i uslova arhitektonskog oblikovanja. Trazenom
izmjenom mijenjaju se tacke 1., 5., 7., 8., 10.1 12. osnovnog rjeSenja

PredloZenim izmjenama uvode se novi sadrZaji i usluge u odnosu na ranije odobreni objekat i povecava se
broj parking mjesta, §to znacajno uti€e na kvalitet lokacije 1 €ini je atraktivnijom, dok se zadrZavaju
maksimalni gabariti objekta 1 osnovne postavke saobradajnog rjesenja.

Predmetna parcela nalazi se u obuhvatu Regulacionog plana “Alipasin Most V” za koji je donesena
Odluka o izradi regulacionog plana i utvrden reZim zabrane gradenja iz kojeg je ista izuzeta.

Uvidom u spis broj 06-23-4990/10 utvrdeno je da su urbanistic¢ko-tehnicki uslovi dati u skladu sa
pozitivnim struénim mi$ljenjem Zavoda za planiranje broj 02-23-3874/10 od 26.06.2010.godine. Rjesenje
o izmjeni broj 04-23-3053/15 od 23.10.2015.godine dato je takode na osnovu pozitivhog strutnog
misljenja Zavoda broj 02-23-5056715 od 29.09.2015.godine.

Shodno ranijim mi$ljenjima Zavoda za planiranje razvoja KS i stanju na terenu urbanista smatra da
postoje prostorne mogucnosti za izmjenu urbanisticke saglasnosti za povecanje spratnosti u vidu
dodavanja podrumske etaze kao i za saobracajno rjeSenje i vanjsko uredenje rjeSenje oko objekta koji ne
uticu na postavke plana.

Struéno lice geometar je dostavio Lokaciju objekta broj 02/04-23-5123/19 od 01.08.2019.godine.

Uvidom u sluzbenu evidenciju utvrdeno je da je od strane ove Sluzbe rjeSenjem broj 02/04-23-
11307/16 od 14.05.2019.godine, investitoru ,,BHS nekretnine® d.o.o. Sarajevo dato odobrenje za gradenje
predmetnog objekta.

Investitor “BINGO”d.o.0. export-import Tuzla je uz zahtjev dostavio rjeSenje Opcinskog suda
Tuzla od 31.07.2019. godine kojim se iz registra poslovnih subjekata Opcinskog suda u Tuzli brise BHS
nekretnine d.o.0. Tuzla, zbog pripajanja privrednom drustvu “BINGO”d.o0.0. export-import Tuzla.

Clanom 81. Zakona o prostornom uredenju (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 24/17)
propisano je da je investitor duZan da traZi izmjenu urbanisti¢ke saglasnosti 1 odobrenja za gradenje ako se
poslije donoSenja odobrenja za gradenje namjeravaju vrsiti izmjene u projektu za izvodenje ili se izvode
radovi koji nisu obuhvaceni izdatim odobrenjem za gradenje i prikazani u projektnoj dokumentaciji,a
bitno uti¢u na namjenu, konstrukciju, opremu, zastitu okoli$a, na stabilnost, funkcionalnost, dimenzije i
spoljni izgled gradevine ili se mijenja korisna povrsina gradevine. Investitor je zahtjev za izmjenu duzan
podnjti dok traju odobreni radovi, a najkasnije tri godine od dana pravosnaZnosti rjeSenja. Takoder
propisano je da je investitor duzan da traZi izmjenu odobrenja za gradenje ako se u toku gradenja promjeni
investitor, te da se promjena investitora moze traziti do podnosenja zahtjeva za dono$enje odobrenja za
upotrebu.
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Razmatrajuéi zahtjev i gore navedeno, ocijenjeno je da se moZe izmjeniti rjeSenje broj 06-23-
7590/10 od 14.10.2010. godine, rje$enjem broj 06-23-14435/10 od 06.12.2010. godine i rjeSenjem 06-23-
142/13 u SM od 15.01.2013. godine, broj 04-23-3053/15 od 23.10.2015.godine, u dijelu koji se odnosi na
naziv investitora, lokacije objekta, katastarske Cestice, tacke 1.,5.,8.,10., 12. urbanistic¢ko - tehnickih
uslova, te je shodno ¢lanu 81. Zakona o prostornom uredenju (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo™ broj
24/17, 1/18), odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana njegovog
prijema i to Ministarstvu prostornog uredenja, gradenja i zastitu okoliSa Kantona Sarajevo.

Zalba se predaje putem ovog organa usmeno na zapisnik, pismeno ili putem poste, a taksira se sa

6,00 KM administrativne takse na osnovu ¢lana 19. tarifni broj 3. Zakona o administrativnim taksama
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj: 30/01, 22/02, 10/05, 26/08 i 23/16).

Voditelj postupka:

(. 7
Anel 3131/

urbani

Sead Mujezinovic, dipl.pravnik

OSTAVITL
(1. Bingo d.o.o0. export-import Tuzla
Ul. Bosanska poljana bb, Tuzla
2. Sluzba za inspekeijske poslove /o vdje/
3. Zavod za planiranje razvoja KS
Ul Branilaca Sarajeva br. 26, Sarajevo
4. Evidencija x2
5. U spis




